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سیمای اقتصادی بخش مسکن

%38: سهم گروه مسکن از هزینه خانوار

%37: سهم گروه مسکن از شاخص تورم

%70: از دارایی خانواراملاک سهم 

%14: سهم بخش ساختمان از اشتغال

%97: سهم بخش خصوصی در سرمایه گذاری مسکن

برابر نقدینگی10: مسکنموجودی قیمت 
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مسکن

تقاضای 
دوگانه

نقدشوند
نپاييگی 

ناهمگن

رسرمايه ب

انتابع مک

غير قابل
واردات
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(غیر قابل استناد)وضعیت مسکن کشورهای منتخب 
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كشور 
زيربنا سرانه

(مربعمتر)
یسکونت مِلک

به خانوارنسبت
مسکن 

58711.01کانادا 

36630.94فرانسه  

28601.04ترکیه 

27581.06ايران 

21880.92روسیه 

15471.07هنگ کنگ
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تقاضای مسکن

تقاضای سرمايه ای

بلندمدت

كسب بازدهی افزايش 
قيمت مسکن

ر حفظ قدرت خريد در براب
تورم

رهن و اجاره

كوتاه مدت

تقاضای سوداگرانه

موجب افزايش التهاب در 
دوره رونق

خانه خالی

تتقاضای مصرفی

2/19/2024



تقاضای مصرفی

استفاده 

شخصي 

خانوارهاي 

تازه تشکيل

شده

ني رفع بد مسک

اسرانه زیربن

رفع تراكم 

نامناسب 

خانوار در 

واحد مسکوني

تعویض 

واحدهاي 

مسکوني بي

دوام و 

فرسوده

خانه دوم 

ویلایي
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(درصد)نحوه تصرف خانوارها
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جمعیتسال
(میلیون)

بعد 
خانوار

خانوار
(میلیون)

مسکن در 
تصرف

(میلیون)

خانوار در 
واحد 

مسکونی

مسکن 
خالی

(میلیون)

مسکن 
خالی و 

غیرخالی 
(میلیون)

1355345.026.75.31.27--

1395803.3024.222.81.062.625.4

1400843.1826.424.91.062.627.5

1410893.0329.429.412.632
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عوامل موثر بر 
قیمت مسكن

ینقدینگ درآمد، 
پس انداز 
خانوارها

ساختار 
رجمعیت کشو

ينرخ سود بانك

وام خريد 
مسكن

طرحهاي 
شهرداري و 

يقوانین مالیاتدولت

بلتولید دوره ق

تورم انتظاري

بازار ارز و طلا
و بورس

نهاده هاي 
مسكن

قیمت نفت
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قیمت تقریبی یک متر مربع مسکن در تهران بر حسب دلار
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شهريزمينتوجهقابلعرضهامکانمعنايبهسرزمينمساحتبودنبزرگ

.نيست

.استنيازمورددههیکدرمسکونيواحدميليون7حدودساخت

.نهادخواهدكاهشبهرودهه،یکازپسمسکنساختبهنياز
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داربرخورمناسبیعمقازسرمایهبازارکهایرانماننداقتصادهاییدر

.استبیشترمسکنبازاردرسوداگرانهفعالیتهاینیست،

سرمایهن،آبازدهیبامقایسهدرملکگذاریسرمایهقبولقابلریسکعلیرغم

.شودنمیتوصیهملکدرداراییکلگذاری

وهابخشسایربامسکنسازوساختپیشینگستردهارتباطبهتوجهبا

اریانگرقیب(...وپتروشیمیمس،فولاد،سیمان،)اقتصادیزیربخشهای

.نیستصحیحبورس،بامسکن
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ژهپروازبسیاریدرسازوساختداخلیبازدهینرخکنونی،شرایطدر

.استریسکبدونبازدهنرخحوشوحولمسکونی،های

بهووشفروبازاریابیرکود،دورهدرمسکنتولیدکنندگاناصلیمشکل

.استمالیتامینتبع،

هایهپروژسایربهتعمیمقابلساختمانی،پروژهیکاقتصادیتحلیل

.(مسکنبودنپایهمکان)نیستساختمانی

ازه،سداخلی،طراحیلحاظبه)متمایزراخودمحصولبتوانندکهسازندگانی

بز،سفضایمشاعات،تاسیسات،فروش،پیشوفروششرایطنما،واحد،مساحت

.باشندموفقمسکنرقابتیبازاردرتوانندمینمایند(...وتراکم
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.بودخواهندمواجهمناسبيتقاضايبامسکوني،واحدهايبازسازي

.بودخواهندبرخوردارمناسبیتقاضایازویلاهاباغ

واهندخبرخوردارمناسبیتقاضایازکوچک،زیربنایبامسکونیواحدهای

.بود

.بودخواهندمواجهعرضهمازادباتجاریاملاک

ادارياملاکقيمترشدوادارياملاکازكمترتجارياملاکقيمترشد

.بودخواهندمسکونياملاکازكمتر
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هرچندماندخواهدایرانیخانوارهایمسلطوعلاقهموردداراییمسکن

.کندافولحدودیتانزدیکچنداننهآیندهدرتواندمی

بهتوصيهها،اوليخانهخصوصامصرفيخریدارانبهتواننمياوقاتاغلب

.نمودصبر

سایرزاکمترتهرانبرخوردارمناطقدرمسکنقیمترشدنرخبلندمدت،در

.بودنخواهدتهرانمناطق

اراتانتظمدت،میاندرامااستنقدینگیبلندمدت،درمسکنقیمترشدعلت

.هددمیقرارجدیتاثیرتحترابازاراین،(ارزبازارهمچونایسنجهبا)تورمی

ان،تهربرخوردارمناطقوكشورمسکنبازارمناسباتدرپيشروتهران،

.ماندخواهدتهرانمسکنبازارمناسباتدرپيشرو
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.باشدمسکنقيمترشدازبيشترتواندميبهااجارهرشدآینده،سالطي

بازارونداردمصرفیخریدارانقدرتباتناسبیمسکنقیمتاخیرسالهایدر

.تاسگرفتهقرارایسرمایهخریدارانتاثیرتحتزیادیحدودیتامسکن

اینردقیمتیشوکایجادتوانمسکن،مصرفیتقاضایآینده،سالطی

.داشتنخواهدرابازار

ورتصدربازاربهورودمترصدمسکن،ایسرمایهتقاضایآینده،سالطی

.بودخواهدارزبازاردرتحرک

اهدخومسکنبازاربرايخطایيكمنمايقطبارز،بازارآینده،سالطي

.بود
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نرسمسامانبي تو به 

همه توساماناي سر و 
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