
در ایرانسرمایه گذاریفرصت هایمعرفی 

سرزعیمعلی 
1403پاییز 



:در ایران، محدود به بازارهای زیر استسرمایه گذاریفرصت های

سپرده بانکی•

اوراق قرضه•

ارز•

طلا •

مسکن•

سهام•

رمزارز•

.  خاصی را به همراه داردنقدشوندگیو ریسک، بازدههر کدام از این بازارها 

سرزعیمعلی

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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بازار سپرده بانکی



بازار سپرده بانکی

ازمشخصیحداقلنیازمندواستآسانآندرسرمایه‌گذاری•
.نیستسرمایه

رالیلتحملاکباشد،داشتهوجودمقایسهقابلیتاینکهبرای•
.می‌دهیمقراریک‌سالهسپرده‌گذاری

.دشومیگرفتهنظردرریسکبدونبانکیسپردهاصولا•

صندوقپوششمشمولتومان،میلیون100زیرسپرده‌های•
.هستندسپردهبیمه

نآبازدهیکهداشتانتظارنمی‌تواناستریسکبدونچون•
.باشدزیاد

.داردخوبیبسیارنقدشوندگی•

سال

نرخ سپرده 

سرمایه گذاری

درصدیک ساله 

سال
سرمایه گذارینرخ سپرده 

درصدیک ساله 

شهریور 

سرزعیمعلی 



بازار سپرده بانکی

ازمترکسپرده،سودنرخسال‌هابیشتردرکهداشتتوجهباید•
کیدربانکدرگذاریسپردهدلیلهمینبهواستتورمنرخ

.می‌شودخریدقدرتکاهشموجبمعمولاتورمی،اقتصاد

رخنولیکاهش‌یافتهتورمنرخکهاستبودهسال‌هاییمعدود•
مثبتواقعی،سودنرخسال‌هاآندرکهاستماندهبالاسود
.استشده

سرزعیمعلی 

سال
نرخ بهره

سال
نرخ بهره

حقیقیحقیقی

ماهه 



بازار سپرده بانکی
نمیلیویکمثالعنوانبه،سال‌هااینازیکهردراگر

الهیک‌سبانکیسپردهدرسرمایه‌گذاریبرایراتومان
یسرمایه‌گذارسودواصلسال،پایاندر،می‌دادیمقرار
م،تورگرفتننظردرباسال،پایاندروبودچقدرما

؟می‌شدچقدر،سرمایه‌گذاریاینارزش

سرزعیمعلی 

ماهه 

ن
ما

و
 ت

ن
و
لی

می

مقایسه ارزش اسمی و قدرت خرید سرمایه گذاری یک میلیون تومان در حساب سپرده گذاری یکساله

ارزش اسمی یک میلیون تومان سرمایه گذاری در بانک قدرت خرید یک میلیون تومان با لحاظ تورم



اوراق قرضه



اوراق قرضه

چیست؟قرضهاوراق•

تیدولسازمانشرکت،یکمانندحقوقیشخصیتیکگاهی•
خودنیازموردوجودمالیتأمینبرایدولت،خودحتییا

اقاورشرایطی،چنیندر.داردمردمازگرفتنقرضبهنیاز
.می‌شودمنتشرقرضه

مردمبهدولتیادولتیسازمانشرکت،بدهیاوراق،این•
کهمشخصزمانیدرراقرضاینکهمی‌شودمتعهدواست
بازدهدرصدباهمراهمی‌شودگفتهسررسیدتاریخآنبه

اوراقخریدارانهمانکهقرض‌دهندگانبهتعیین‌شده‌ای
.کندپرداختهستند،

ودارنددوره ایسودپرداختقرضه،اوراقانواعازبرخی•
.هستندکوپنبدونیادوره‌ایسودفاقددیگر،برخی

سرزعیمعلی 



اوراق قرضه

ااماستبانکیسپردهحددرقرضهاوراقاسمیبهرهنرخ•
.استبانکیسپردهازبیشترآنتملکازحاصلبهره

ریسکبدونضامنوجودبهتوجهبانیزقرضهاوراق•
.می‌شودارزیابی

اوراقزمانی،بازههردراستردادامکانبهتوجهبا•
.تاسبانکیسپردهرقیب،نقدشوندگیلحاظبهمشارکت

سرزعیمعلی 

سال
نرخ بازده

سال
نرخ بازده

اوراق مشارکتاوراق مشارکت

ماهه 6

1403



اوراق قرضه

سرزعیمعلی 

درصدنرخ‌بازدهی‌ماهانه‌اوراق‌



اوراق قرضه

:کرددسته‌بندیزیرصورتبهمی‌توانراتهرانبورسدرقرضهاوراقانواع•

(می‌گیردقرارمعاملهمورداخزانماددر)خزانهاسناد•

(می‌شوندمعاملهبازاردروشده‌اندمنتشرنیزشرکتیاوراقومی‌شوندمعاملهارِادنمادبااوراقایندولتیانواع)مرابحهاوراق•

(می‌شوندمعاملهبازاردروشده‌اندمنتشرنیزشرکتیاوراقوشده‌اندمنتشراجِادنمادبااوراقایندولتیانواع:اجارهاوراق•

(می‌شوندمعاملهبازاردروشده‌اندمنتشرنیزشرکتیاوراقوشده‌اندمنتشراِشادنمادبااوراقایندولتیانواع:مشارکتاوراق•

.هستندمنفعتواستصناعاوراقشاملاوراقسایر•

سرزعیمعلی 
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ریال
د 
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روند یکساله ارزش اوراق بدهی منتشر شده به تفکیک نوع اوراق

سایر اوراق

اوراق گام

اوراق مشاركت

اوراق مرابحه

اوراق اجاره

اسناد خزانه اسلامی



اوراق قرضه
سرمایه‌گذاریکم‌ریسکروش‌هایازاوراق،خرید
صندوق‌هایمی‌تواناوراق،خریدجایبهامااست

ترکیبدرکهکردخریداریراثابتبادرآمد
.داردوجودنیزاوراقانواعآنها،دارایی

سرزعیمعلی 



بازار ارز



بازار ارز

چرا؟.استداشتهصعودیروندایراندرارزنرخ

ن
ما

تو
ر 

زا
ه

(هزار تومان)1391متوسط سالانه قیمت دلار از سال 



بازار ارز

ارزیسیاست‌هایتاثیرتحتشدیداایرانارزبازار•
.داردقرارمرکزیبانک

یولبودهارزنرختثبیتایراندردولت‌هاهمهسیاست•
.بوده‌اندروبه‌رونسبیشکستباآناجرایدرهمه

تاثیرتحتشدیدامرکزیبانکارزیسیاست‌های•
آیااما.داردقرارنفتیدرآمدوایبودجهتصمیمات
است؟بودهارزنرخجهشعاملبودجه‌اینیازهای

نرخ رشدسالانه ارزسالنرخ رشدسالانه ارزسال

نرخ رشد سالانه ارز



بازار ارز

.استنقدینگیارز،نرختحولاتدراصلیعامل

نسبت نقدینگی به دلار



بازار ارز

.شودمیمنعکسارزنرخدرآیندهبهنسبتانتظارات•

.‌شودمیکاهشییاافزایشیانتظاراتشکل‌گیریموجببدبینییاخوشبینیشکلبهاقتصادیعاملانتصور•

.زندمیرقمراسوداگرانهرفتارهایمعمولاافزایشیانتظارات•

.کندمیجذابترراسوداگرانهرفتارهایارز،نرخحفظدردولت‌هابیهودهمقاومت‌های•

کوتاه‌مدتیابلندمدت‌نگرانهارزیهایسیاست‌اعمالجهتدرفشارنیروهایارز،نرخکاهشیاافزایشذی‌نفعان•
.هستندنگرانه

سرزعیمعلی

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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بازار ارز

مقایسه نرخ تورم و نرخ رشد سالانه ارز

نرخ رشدسالانه ارز نرخ تورم



بازار ارز
نمیلیویکمثالعنوانبه،سال‌هااینازیکهردراگر

ال،سپایاندر،می‌کردیمسرمایه‌گذاریدلاردرراتومان
،سالپایاندروبودچقدرماسرمایه‌گذاریسودواصل
قدرچ،سرمایه‌گذاریاینارزشتورم،گرفتننظردربا

؟می‌شد

سرزعیمعلی 

ن
ما

تو
ن 

یو
یل
م

مقایسه ارزش اسمی و قدرت خرید سرمایه گذاری یک میلیون تومان در ارز

ارزش اسمی یک میلیون تومان سرمایه گذاری در ارز رشد یک میلیون تومان با تورم



بازار طلا



بازار طلا

.استایرانزنانسرمایه‌گذاریسنتیابزارطلا•

تتحواستمرتبطجهانیطلایبازارباایرانطلایبازار•
.می‌گیردقرارجهانیبازارنوساناتتاثیر

یزنارزنرخازمتاثر(تومان)ریالبهطلاقیمتحالعیندر•
.داردریسکبازارایندرگذاریسرمایهلذا.هست

سرزعیمعلی 

سال
نرخ رشد 

قیمت طلا
سال

نرخ رشد 

قیمت طلا

نرخ رشد قیمت طلا



بازار طلا
درمی‌توانفیزیکیبه‌صورتطلاخریدبرعلاوه

طلابرمبتنیکهکالاییسرمایه‌گذاریصندوق‌های
.کردسرمایه‌گذاریهستند

سرزعیمعلی 



بازار طلا

تهیهیفیزیکصورتراسکهباشدمایلفردیاگرحالاینبا•
یزنبورسازراخودخریدطلا،بازاربرعلاوهمی‌تواندکند

.دهدانجام

سطتوکهطلاسکهسپردهگواهیخریدباکهصورتاینبه•
ودخسکهومی‌کنندمراجعهبانکبه،می‌شودمنتشربانک‌ها

.می‌گیرندتحویلفیزیکیصورتبهرا

معاملاتیواحد100معادلسکههرمعاملاتسامانهدر•
متقیصدمیکشدهمشاهدهقیمتبنابراین.می‌شودمحسوب

.استآزادیبهارسکه

سرزعیمعلی 



طلای جهانی-بازار طلا

.استیافتهافزایشطلاشدهبحراندچارجهانیاقتصادکهزمانهر•

.گیردمیقرارسرمایه‌گذارانتوجهموردریسک،افزایشزماندرکهآیدمیشماربهامنداراییطلاظاهرا•



طلای جهانی-بازار طلا
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بازار مسکن



بازار مسکن

.شودمیتلقیمطمئنیسپرتورمبرابردرکهبالاستآنقدرملکقیمترشد•

.می‌کنداملاکصاحبانازخوبیحمایتقانون،واستگذاریسرمایههایراهترینمطمئنازمسکنبازار•

.می‌شودمعاملاتیرکوددچارولییابدنمیکاهشاملاکقیمتمعمولا•

.استنقدشوندگیمشکلبازارایندرگذاریسرمایهاشکالمهم‌ترین•

.شدبازاراینواردتواننمیخرداندازپسباکهاستاینآناشکالدیگر•

سرزعیمعلی 



بازار مسکن

خانهاگر.استتهرانشهردرزمینقیمتمحاسبات،مبنای•
رشدیدباتنهانهزیرارودمیبالاخیلیبازدهکنیمواردرامسکونی
ایناب.کردواردنیزرااجارهرشدبایدبلکهمسکونیخانهقیمت
ازبعدبه1401سالاززمین،قیمتبه‌روزرسانیعدمدلیلبهحال
.استشدهاستفادهمسکنقیمترشد

سال
نرخ رشد زمین

و مسکن تهران
سال

نرخ رشد 

زمین و مسکن 

تهران

به بعد، رشد قیمت هر متر مربع از سال 

زیربنای مسکونی جایگزین زمین شده است

سرزعیمعلی 

نرخ رشد زمین و مسکن تهران

1403ماهه‌5



بازار مسکن

سرزعیمعلی 

مقایسه نرخ تورم و نرخ رشد زمین و مسکن در شهر تهران

نرخ رشد زمین  و مسکن تهران نرخ تورم



بازار مسکن
نمیلیویکمثالعنوانبهسال‌ها،اینازیکهردراگر

تهرانشهردرمسکنوزمینخریددرراتومان
سودواصلسال،پایاندرمی‌کردیم،سرمایه‌گذاری
نظردرباسال،پایاندروبودچقدرماسرمایه‌گذاری

می‌شد؟چقدرسرمایه‌گذاری،اینارزشتورم،گرفتن

سرزعیمعلی 

مقایسه ارزش اسمی و قدرت خرید سرمایه گذاری یک میلیون تومان در زمین شهر تهران

ارزش اسمی یک میلیون تومان سرمایه گذاری در زمین و مسکن شهر تهران ارزش یک میلیون تومان با لحاظ تورم



بازار سهام



بازار سهام

فرابورسوبورسدرشرکت700ازبیشسهاممجموعدر•
.می‌شودمعامله

‌شدهپذیرفتهشرکت‌هایدسته‌بندیبرایمختلفیروش‌های•
گروهسهدرراشرکت‌هامی‌توانروشیکدر.داردوجود
:دادقرار

دلارقیمتازومی‌کنندصادررامحصولاتشانکهشرکت‌هایی•
فلزیوپتروشیمیگروهشرکت‌هایمانندمی‌گیرندتأثیر

داخلیبازار،خدماتشانومحصولاتاصلیبازارکهشرکت‌هایی•
غذاییشرکت‌هایوبانک‌هاماننداست

ردشدنپروژهوقیمتیدستکاریاحتمالکهکوچکیشرکت‌های•
.داردوجودآنها

سرزعیمعلی 



بازار سهام

.استریسکیبسیارسهامبازارعادیمردمدیداز•

فمختلسهام‌هایتعددوبازاراینبرحاکمقواعدشناختعدم•
،سهمهرقیمتنوساناتفهمبرایتحلیلیابزارفقدانو

.استمردمعمومتوسطبازاراینبهورودموانعمهم‌ترین

قفلمدتطولانیبرایناظرتوسطکههاسهمبرخیجزبه•
نوسان،دامنهومبناحجمنظیرمحدودکنندهقواعد،شودمی

آنبرایگریزیراهولی)استکردهکمراآننقدشوندگی
.!(هست

سرزعیمعلی 

سال
رشد‌سالانه‌

بورس
سال

رشد‌سالانه‌

بورس

مقایسه نرخ تورم و نرخ رشد سالانه بورس

رشد سالانه بورس نرخ تورم



بازار سهام
شاخص صنایعردیف

100سرمایه گذاریارزش 

واحد از ابتدای سال جاری 

تاکنون

محصولات کاغذ

استخراج نفت جز کشف

حمل و نقل

کانه فلزی

خرده فروشی به جز وسایل نقلیه

سیمان

چند رشته ای

شیمیایی

مالی

تأمین آب، برق، گاز
بازده از ابتدای سال جاری تا پایان تابستان



بازار سهام

.استآیندهبهنسبتانتظاراتتابعسهمیکقیمت•

.ابدیمیافزایشامروزهمینآنسهمقیمتشد،خواهدبهترآیندهدرشرکتیکعملکردکهباشداینانتظاراتاگر•

.باشدارزنرخافزایشیاو(خارجیاداخلدر)محصولشدنگرانفناوری،بهبهتردسترسیدلیلبهتواندمیبهترعملکرد•

شافزایامروزهمینازسهمقیمتشد،خواهندگرانهاداراییوشدخواهدتورمیاقتصادکهباشداینانتظاراتاگر•
.یابدمی

کاهشلیلدبهمثلا)شودکممحصولبرایتقاضایا(پتروشیمیصنایعگازخوراکنرخمثل)شودزیادتولیدهزینه‌هایباشدقراراگر•
(مشتریانخریدقدرت

سرزعیمعلی

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی


بازار سهام
صندوق‌هایازواحدخریدسهام،بازاربهورودشیوهبهترین•

.استسرمایهبازاردرسهامینوعازگذاریسرمایه

می‌توانفیپیرانسایتازصندوق‌هابازدهینرخمقایسهبا•
.دادتشخیصغیرموفقصندوق‌هایازراموفقصندوق‌های

سرزعیمعلی

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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رمزارزبازار 



رمزارزبازار 

دارایییکچونولیاستجدیدیبازاررمزارزبازار•
باوربهرمزارزارزشنداردقرارآنپسدرمطمئن

دارداتکابازیگران

سیاست هایدلیلبهرمزارزبازاررشددیگرسویاز•
بودهاکرونبامقابلهبرایآمریکاانبساطیشدتبهپولی
است

پولیهایسیاستسمتبهآمریکاگذاریسیاستجهت•
کمدستراقبلهایجهشانتظارتواننمیواستانقباضی

داشتمدتکوتاهدر

دورمزارزبازاربرجهاندرریسکافزایشاثرات•
دادنظرقاطعیتباتواننمیواستگانه

سرزعیمعلی

لار
 د

ار
هز

تاکنونبر حسب دلار از سال بیت کوین

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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بازار رمزارز

بازارارزشبهدیجیتالارزنوعهزار8ازبیش•
.داردوجوددلارتریلیون

:هستندزیرترتیببهبازارارزشبیشترینباارزرمزهفت•

بیت‌کوین•

اتریوم•

تتر•

•

سولانا•

•

•

سرزعیمعلی

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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مقایسه بازده 
گذاریسرمایههایفرصت



گذاریسرمایههایفرصتمقایسه بازده 
تورمیک سالهسرمایه گذاریسپرده بورسزمیناوراق قرضهارزطلاسال



هشدار

.بوداسمیشدهگفتهبازده‌هایهمه•

بایددریابیمراواقعیبازدهاینکهبرای•

.کنیمکماسمیبازدهازراتورمنرخ

سرزعیمعلی

تورمسال

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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گذاریسرمایههایفرصتمقایسه بازده واقعی 
یک سالهسرمایه گذاریسپرده بورسزمیناوراق قرضهارزطلاسال



سرمایه گذاریفرصت هایمقایسه بازده و ریسک 

بلندمدتخیلی 

.دارندپایینیبازدهولیهستندریسکبدونمشارکتاوراقوبانکیسپرده‌گذاری•

حفظرایبدولتسیاستآندلیل.استپایینآنبازدهیبالاریسکداشتنرغمبهکهاستارزنرختوجهجالبنکته•
.استطولانی‌مدتزمانیبازهیکدرارزنرخ

.داردبالاییبازدهیوکمترریسکبلندمدتخیلیدربورسبازار•

.استداشتهزمینبامشابهیتقریبابازدهیداردزمینازبیشترریسکیکهحالعیندرطلا•

.استسومطلاودومزمیناول،گزینهبلندمدتخیلیبرایسهامدرسرمایه‌گذاریمجموعدر•

سرزعیمعلی

بورسزمینارزطلا1403تا نیمه 1380

میانگین 

واریانس

شارپ

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی


.دارندپایینیبازدهولیهستندریسکبدونمشارکتاوراقوبانکیسپرده‌گذاری•

.استزمینازبیشتراندکیآنبازدهیبالا،ریسکداشتنرغمبهکهاستارزنرختوجهجالبنکته•

.داردبالاییبازدهیوکمترریسکبلندمدتدرزمین•

.استداشتهزمینازبیشتراندکیبازدهیدارددارایی‌هادیگرازبیشترریسکیکهحالعیندرطلا•

.استسومگزینهارزودومگزینهسهاماول،گزینهبلندمدتبرایزمیندرسرمایه‌گذاریمجموعدر•

سرمایه گذاریفرصت هایمقایسه بازده و ریسک 

بلندمدت

سرزعیمعلی

تا نیمه 1391

1403
بورسزمینارزطلا

میانگین 

واریانس

شارپ
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.دارندپایینیبازدهولیهستندریسکبدونمشارکتاوراقوبانکیسپرده‌گذاری•

.استمشابهبورسوزمینباآنبازدهیبالا،ریسکداشتنبه‌رغمکهاستارزنرختوجهجالبنکته•

.داردبالاییبازدهیوکمترریسککوتاه‌مدتدرزمین•

.استداشتهبالاتریبازدهیدارددارایی‌هادیگرازبیشترریسکیکهحالعیندرطلا•

.استسومگزینهطلا/ارزودومگزینهسهاماول،گزینهمدتکوتاهبرایزمیندرسرمایه‌گذاریمجموعدر•

سرمایه گذاریفرصت هایمقایسه بازده و ریسک 

کوتاه مدت

سرزعیمعلی

بورسزمینارزطلا1403تا تیر 1396

میانگین 

واریانس

شارپ

mailto:ASZ9025@GMAIL.COMعلی
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با تشکر از توجه شما


